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* 41 + \ + Die Stadt Geisenfeld erlat aufgrund
N 76/26 \ e 7. Griinflachen 6. Einfriedungen - Nebengebaude VERFAHRENSVERMERKE
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) offentliche Griinflache 6.1 Private Flachen an offentlichen Verkehrsflachen nach Festsetzung durch Planzeichen Pkt.6 -
. - - des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO) "Gartenflachen an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die nicht eingezéunt werden diirfen", sind von Einzaunungen freizuhalten.
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
40 80 - der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) Kinderspielplatz 6.2 StraRenseitig sind nur senkrechte Holzlattenzaune bzw. Zaune aus Metallstaben (kein Metaligeflecht,
57 % keine Industriezaune, Stabmatten oder Ahnliches) ohne Sockel mit einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. 1. AufstellungsbescthB am
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den An seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind zusétzlich zu den straenseitig zugelassenen Zaunen
\ _|J- RS E ¢|_ offentliche Griinflache - Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege auch griine Maschendrahtzaline ohne Sockel mit einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.
TTTeTeT und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache
25 27 Bebauungsplan Nr. 47 "Im Aufeld III - 2. Anderung" in Geisenfeld . o 6.3 Nebengebaude mit‘einer Gesam.t.grundfléche von max. 20 m? u[1d einem.Abstand zum
private Griinflache Straenrand von mind. 1,20 m dirfen auch auRerhalb der Baurdume errichtet werden.
27 als Dies gilt nicht fiir das Baufeld B - hier werden Nebengebéude nur im Rahmen der folgenden Festsetzung Nr. 6.4 zugelassen. 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
SATZUNG ) Ausgenommen hiervon werden die Parzellen 20; 21; 22 und 23 - hier gelten die Bestimmungen nach Satz 1.
ol zu pflanzende Baume
71 Standorte veranderbar 6.4 Innerhalb des Baufeldes B diirfen auf den entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen
7/ . o gy (Festsetzungen durch Planzeichen Pkt 4) geschlossene Zaunanlagen mit Geratehduschen errichtet werden.
f Diese 2. Anderung er_setzt .den rechtskraftlgen Beb.auungsplan : L Die Z&une und Gerétehauschen sind einheitlich aus Holz in Pfosten- Riegelbauweise mit Stiilp- oder 3. Offentlichkeitsbeteiligung VOM oo DIS oo
Nr. 47 "Im Aufeld III" in Geisenfeld und dessen 1. Anderung vollstandig 8. Sonstige Planzeichen Deckelschalung herzustellen. (Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1 BauGB)
- W Die Hohe der Zaune darf max. 1,80 m betragen. Die Geratehduschen miissen mit nach aussen geneigten
% A e o Mit Leitungsrechten zu belastende Flache Pultdachern und einer Trauthdhe von max. 2,20 m errichtet werden.
21
//////////////////////// BESTANDTEILE DER SATZUNG 7. Grinordnung
zuléssig 4. Satzungsbeschluf am e,
SO e 15 LR Die von Wipfler PLAN gefertigte Bebauungsplanénderung in der zum Zeitpunkt des 7.1 Private Grinflachen
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
0.3 gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 M2 angefangene Grundstiicksflache
/10 WH /1+D - 4,20 m ) ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. (s. 7.3)
WH /Il -6,30m 17 ] ! bestehende Grundstiicksgrenze Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig. 5. Bekanntmachung am e
0 A 7 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
7.3 Artenauswahl
o — = geplante Grundstiicksgrenze
' 1. Geltungsbereich T Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:
_
83 ,//j e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 90/5 Flurstiicknummer a) Baume: Acer platanoides Spitzahorn
’ des Bebauungsplanes Fraxinus excelsior Gemeine Esche
| o . Quercus robur Stieleiche GEISENTEId, BN oo e
— 7 oy J 2. Art der Nutzung Parzellennummer Tilla cordata Winterlinde J. Alter
O y 82/ T 0,3 : / Betula pendula Sandbirke 1. Blirgermeister
- WHID420m 1 ~ 5 - allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO; ) Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
. I/BD [ Seaom o y /,/ ' 7/’ % je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig. vorhandene Gebaude Obstbaume als Halb- und Hochstamme
— o A \ / F = = D % /// Abweichend hiervon wird bei Einzelhdusern eine Einliegerwohnung als 2. Wohneinheit
® : / i / = \k ; ’ zugelassen. Die Wohnflache der Einliegerwohnung darf max. 30 % der Gesamt- b) Straucher: Acer campestre Feldahorn
/:77 7 \ . o A ) e / } wohnfldche betragen. Die Wohnflache der Einliegerwohnung wird auf q:/ Gebaudevorschlag Cornus mas Kornelkirsche
81/1 . 82/3 ' &S L, ', 7‘ 5 et ) 97/1 max. 49 m? begrenzt. Cornus sanguinea Hartriegel AUSFERTIGUNG
% + w 3 Lol aE 98/3 Corylus avellana Haselnu
) = ° 10 2ulissig die gem. § 4Abs.3 Nr.1+2 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen : A Baufeldbezeichnung Crataegus monogyna ~ WeiRdorn
z . 7 — S § 4 Abs.3 Nr. 1+2 BauNVO "Betriebe des Beherbergungsgewerbes" sowie "sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe" Ligustrum vulgare Liguster
81/3 R e | 0 / werden allgemein zugelassen. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
RESSE S | / = i AR ) @ on/d 1 ra s s ¥ o e U Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung Rhamnus frangula Faulbaum
( o o ) AL Wﬁj i 96 | 25 @ = @ <] @ L . ; 3. Malt der Nutzung et natiirlich gestaltete Mulden Rosa canina Hundsrose Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam — ........ccooocvvounneee.
- Eeh N = & » 2 o Iy - 4 Gt y /2 %) S ) Salix caprea Salweide
B i tea |y o § S : 1 : &/ GeschoRflachenzahl = 0,6 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball gefalten Satzungsbeschlul® wird bestatigt.
o / = ( : o T N \\\\\\ \\\\\ D @ ;S z 3 © = o 55503
A T, i = I ‘/,O il 0,3 Grundflachenzahl = 0,3 Ausrichtung - Blickbeziehung 7.2 Offentliche Griinflachen
le] \ = Yo ‘\E % / IJ;?J/% I]. I @ I @ i k,' 28331,7
90,7 /54 / < / = O i l ! o @(i// e = A o 30 eh 1. h \/ ju /:'/ A (/”//)y/} @ zwei Vollgeschosse zwingend . Die &ffentlichen Griinfldchen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 7 Griinflachen) entsprechend mit Ba&umen Geisenfeld. den
: \ . 3 ! & V'j iy j / ; o / g ’ & '%O ’ . 2u bepflanzen. y UCTT v JAIter ..........................................................
9075 | ' ! @ - i (e . ey ; 5 5 4 /10 zwei Vollgeschosse als HochstmaR / ein Vollgeschoss als HéchstmaR 1' Biirqermeister
o //; ’ / ¢ 8- %2 i J\“/ JL ‘ das Dachgeschoss darfim Rahmen der sonstigen Folgende heimische B&ume sind zu verwenden: - BUrg
[ 1eb ' ) N8/ 15 o VA% Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss Standort fir Trafo
) 90,7 / A\ % . QJ? & o on b1 @ el et i) y . ) im Sinne der Bauordnung werden Fraxinus excelsior Gemeine Esche Hochstamme, 3 x verpflanzt
/ o N 22 i BA% @ 1 GA A I ein Voligeschoss als Hochstmaly Quercus robur Stieleiche Stammumfang 16 - 18 cm
D 90 // s ; @ . = . 35 6 @ . £ = ) Tilla cordata Winterlinde
[ G = G /
% 2 \ /] g =l : %/3 ' 75/ | B \
90/3 o g L , @ @
VARY < N\ B o [ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
0,3 O BB i Ga s/ / { . § Wandhdhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text
I/kp  |WH/ID-420m \ [1e0 i /. \ \‘ > /’\Ci / / & GH b : 7 A A : I/@ w: f :l :g:gg m 1. Abstandsflachen 8.  Stellplatze, private Flachen am Strafenraum und FuRwege sind so versickerungsféhig wie STADT GElSENFELD, LANDKRE'S PFAFFEN HOFEN
WH/Il -630/6,80m =719 i\ \\\\ \ i B / i =TGR WH /I -3,50m Wandhéhe bei einem Vollgeschoss = max. 3,20 m mdglich zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).
o A 90,7 . £ G e e iy Es gelten die allgemeinen Abstandsfléchenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5)
i\ a . — WH /1l -6,30/6,80 m Wandhohe bei zwei Vollgeschossen (ohne Dachausbau) = max. 6,30 bzw 6,80 m Hiervon ausgenommen wird das "Baufeld B". (s. Begrindung Pkt. 3/zu 4.) 9. Gelandeveranderungen
A (o n A n
~ £ | | d | 4 WH / 1+D - 4,00 m Wandhdhe bei einem Vollgeschoss und einem als Vollgeschoss ausgebauten Dach 2. Décher 9.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. Hohe OK der an das Grundstiick an- B P N R 47 | M AU F E L D | | | = 2 . AN D E RU N G
5 oh B L = % . R _} /EJ ER _;, b > /o =max. 4,20 m ) bach - i Sl - grenzenden ErschlieBungsstralie zulassig.
) P L 4 A .1 Dachform: ei I+ gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First
> \ e A 9362 % E / / oo 9o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bei Il gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem First 9.2 Stlitzmauern sind nicht zulassig. | N G E | S E N F E L D
2L ) \ o~ | | - Pultdacher
\ e \ i ‘ g Y i bei | die Décher der erdgeschossigen Gebaudeteile im "Baufeld B"
g ot Ol | . 4. Bauweise, Baugrenzen sind den Hauptdéchern anzupassen )
J o % o 2% HINWEISE DURCH TEXT UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
5 \ a7 \ 2 oAl | 3 ) ' /o ) / o offene Bauweise 2.2 Dachneigung: bei [+D 38° - 45°
\ ,/K K ) bei ll 25° - 30° fir Satteldacher; 15° - 22° fiir Pult und Walmdéacher
/ \ Baulinie. Die Langen der Hauptbaukérper entlang der Baulinie kénnen um bei | entsprechend Hauptdach 1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet.Bei der Vermessung sind
, max. 1,50 m verkiirzt werden. etwaige Differenzen auszugleichen.
: / C \ 2.3 Dachaufbauten: Bei I+D sind je Dachfldche max. 2 Dachgauben mit einer Breite von je max. 2,00 m und
_ 2493 PR [, Baugrenze Zwerchgiebel mit einer Lange von max. 1/3 der gesamten Gebaudelange zulassig. 2. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
7 / S -~ N\ Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muR mindestens 1,00 m unter dem First des Haupt- der IAW angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen an der der Stralen-
C 3 \1 [ \ )Y werden auch auBerhalb der Baurdume zugelassen. gebaudes einbinden. Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach- seite zugewandten HausauRenwand.
- - { / \w - seite darf max.50% der Gebdudelange nicht tiberschreiten.
I o ﬁ nur Einzelh&user zulassig Bei Il und | sind Dachaufbauten nicht zulassig. Abweichend hiervon diirfen bei Il Zwerchhauser 3. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
+ 0,3 + L mit gleicher Traufhdhe wie das Hauptdach errichtet werden. Die Lange der Zwerchhauser darf Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten
' / I/Bp  |WH/IHD-420m N\ / nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig bei Einzelhdusern max. 40 % bei Doppelhaushélften max. 30% der Gebaudelange betragen.
0,3 70\ / GO =S (N 2497 Dacheinschnitte sind unzulassig. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
/ o A sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
I/10 Wi -es0m // g B Bauraum fiir Garagen / Carports 3. Doppelhauser
] g9 GA g p
& / [y Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
© / > 3.1 Doppelhauser sind profilgleich mit gleicher Hohenlage und mit gleicher Putzstruktur, lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
/ / 2501 A 2 Bauraum fiir geschlossene Zaunanlagen und Geratehauschen gleicher Dachdeckung, sowie gleichen Fenstern auszuftihren. diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
) ) % 7& und ggf. sanieren zu lassen.
/ / / 3.2 Doppelhduser sind zeitgleich zu planen und auszufiihren. Keller sollten wasserdicht ausgefihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden
- \ 4. Garagen 4. Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
. / (QEPS mul mit Geruchs- und Larmbeléstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends
e / / 4.1 Beibeidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebaude i.S. des Art.7 Abs.4 und an den Wochenenden gerechnet werden.
8 / \ 2508 offentliche Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie BayBO profilgleich mit gleicher Hohenlage zu errichten und gestalterisch aufeinander
L 5 S / —A und unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Strassenraumes - abzustimmen. (s. 3.1 Doppelh@user) 5. Brandschutz
e i / . 547 2559 { \ Stellplatze, Aufpflasterung, Gehweg, Strassenbegriinung Durch die verkirzten Abstandsflachen innerhalb des Baufeldes B werden maglicherweise Belange des Brandschutzes
> / \ \ B B 4.2 Garagen und Nebengebaude sind mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgeb&ude zu errichten. beriihrt. Es wird darauf hingewiesen daB bei nicht ausreichenden Abstanden die Errichtung von 6ffnungslosen
— - N D — Brandwanden erforderlich werden kann.
a ﬂ% \\ 2512 FuBwege 4.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein
\ Yo \ Fléchen fur M a[sn ahimen zu m:Schutz. zur P ge und Zu mlpd. 3,0 m tiefer Stauraum vorzusehgn, der entsprechend den Festsetzungen zur privaten 6.  Zaunanlagen, Geratehauschen im Baufeld B
3 6 e N . /[ Sichtdreieck Flache am Stralenraum zu gestalten ist.
e ~ N Entwicklung von Natur und Landscha Das Sichtdreieck ist frei von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
+ FINr. 314 Gem. Il !‘ ndorf D oot == vonmehrals 0,80 m Hohe liber StrtaRenoberkante zu halten. 5. Hohenlage und Hohen
109/7 A ! ) Vorgesehene Baume im Sichtdreieck sind als hochwachsende Einzelbdume Deckelschalung
(Hochstdamme) mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m (iber 5.1 Die Sockelhhe bezogen auf das Strassenniveau (am Eingangsbereich) bis OK EG - Rohdecke darf max. 0,20 m betragen. )
) : ot OK Fahrbahn versetzt zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Fir die Parzellen 2 ; 3 und 4 ist die zulassige Sockelhdhe auf das natirliche Gelande (am Eingangsbereich) zu beziehen, — ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN’ DEN 22.03.2007
\ o3 \ oot . f d.h. hier darf die OK EG - Rohdecke max. 0,20 m iiber dem nattirlichen Gelande am Eingangsbereich des Gebaudes liegen. W' fl GEANDERT, DEN 24.05.2007
6. Private Flachen am Strallenraum / an &ffentlichen Verkehrsflachen
% oz 52 Wandhahen — /i 1PLIET PLAN
) o , \ o | \M Eigentimenweg bei¥D:  4.20m 2 bQie Wanghﬁhg st vlz)ndOK-El(% RohfuRboden \ g;ﬁ:gzmreum ssen
N i / - 335 i 54 bei Il - 6.30m (sa.53) E — is zum Schnittpunkt der vgrangerten \/ ) Vermessungswesen
I B e e = O o = Aussenkante Mauerwerk mit der ErschlieRungstrager
I ) = ce /Q\ Garagenzufahrt bei | : 3,20m | EG OK Dachhaut zu messen. /
r' - - = I o, 0 ’ \ ’ ' 0 Gy W N T i Hohenwarter StraRe 124
M 1 5000 | o100 ] 110 0 50 _ 5.3 Die Wandhohe der Geb&ude mit "ll" wird auf den Parzellen 13; 14; 16 - 19 und 41 - 45 mit max. 6,80 m festgesetzt. 85276 Pfaffenhofen
| . / _ \\/\\7( — wfﬁ Gartenflachen an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die nicht eingezaunt werden diirfen Der Kniestock wird bei diesen Gebauden auf max. 25 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette begrenzt. Te'-f 08441 504622
7 /T 0 = 73 fﬁ siehe Festsetzung durch Text Nr. 6.1 F/Iez]a);f 8 24@4V1|Sf(l) :r(?:)zlgn de
101 \ 102/2 5.4 Bei Pultdachern darf die Firsthdhe bezogen auf OK-EG Rohfulboden max. 8,50 m betragen. '
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