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Die Stadt Geisenfeld erlaft aufgrund

-der 88 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.: 17 "Im Aufeld II" 6. Anderung

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Anderungsbebauungsplan in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
z.B. / je Einzelhaus und Doppelhaushélfte sind max. 2,
je einzelnes Reihenhaus max. 1 Wohneinheit zuldssig

3. MaR der Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

E+D Erdgeschoss als VollgeschoR;das DachgeschoR darf im Rahmen der

sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschol3 im Sinne
der Bauordnung werden

H Zwei Vollgeschosse als Hochstmal

—o—o0—0—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Bauweise, Baugrenzen

=t Baugrenze
Bauraum fir Garagen / Carports

nur Einzelhduser zuldssig

@ nur Doppelhauser zuléssig

A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
& nur Reihenhauser zulassig
+—> Firstrichtung
5. Offentliche Verkehrsflachen
@‘ln‘laq offentliche Verkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie
= = )
Stellplatzen und Pflanzgebot

FuRwege

6. Private Flachen am StraRenraum

LA L CA Stauraum vor Garagen, Garagenzufahrt
= H i
Al Gartenflachen am StraBenraum, die nicht eingezaunt werden diirfen

7. Grinflachen

offentliche Griinflache

@ Kinderspielplatz

private Fulwege - 6ffentliche Nutzbarkeit grunddienstlich zu sichern

zu erhaltende Baume

zu pflanzende B&dume

@
@

L L L L L L .

H H Ausgleichsflache

b ll: Flache zur Umsetzung der auf der geschiitzten Feuchtflache auf
TTTTTT FI.Nr. 544 Gem. Geisenfeld vorhandenen Pflanzen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Z\V/ bestehende Grundstlicksgrenze

,,,,, NIV urspriingliche Abmarkung

________________ geplante Grundstiicksgrenze

555,77 Flurstiicknummer
Parzellennummer

§ vorhandene Wohngeb&ude

M vorhandene Nebengebéaude

D Erdgasleitung, bestehend
j Gebdudevorschlag

private Grinflache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regenriickhaltebecken

gem. wasserrechtlichem Verfahren

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5)

2. Baukdrper

Der GrundriR der Hauptbaukdrper ist in Rechteckform mit ausgepragter Langsrichtung, d.h.
die Traufseite ist mind. 3,0 m l&nger als die Giebelseite zu planen.

3. Décher
3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First
(gilt auch fur Garagen und Nebengeb&ude)
3.2 Dachneigung: bei E+D 35° - 45°
bei Il 30°-32°
3.3 Dachaufbauten: Bei E+D sind je Dachflache max. 2 Dachgauben mit einer Breite

von je max. 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer L&nge von max.

1/3 der gesamten Geb&udelénge zuléssig.

Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel mu mindestens 1,0 m unter
den First des Hauptgebaudes einbinden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max.50% der Geb&udel&nge nicht tiberschreiten.

Bei Il sind Dachaufbauten nicht zulassig.

4. Doppelhduser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich mit gleicher Hohenlage und mit gleicher Putzstruktur,
gleicher Dachdeckung, sowie gleichen Fenstern auszufiihren.

4.2 Doppelh&user sind zeitgleich zu planen und auszufiihren.

5. Garagen und Nebengeb&ude

5.1 Beibeidseitigem Grenzausbau sind Garagen profilgleich sowie mit gleicher Hohenlage zu errichten und gestalterisch
aufeinander abzustimmen. (s.a. 4.1 Doppelh&user)

5.2 Garagen sind mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgeb&ude zu errichten. Bei beidseitigem Grenzausbau gilt die 0.a. Festsetzung 5.1 als vorrangig.

5.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze ein
3,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der entsprechend den Festsetzungen zur privaten
Flache am StraBenraum zu gestalten ist.

5.4 Nebengebdude mit einer Gesamtgrundflache von max. 20 m? und einem Abstand zum
StraBenrand von mind. 1,20 m diirfen auch auBerhalb der Baurdume errichtet werden.

6.  Hohenlage und Héhen

6.1 Die Oberkante des fertigen Fubodens darf max. 50 cm (iber dem an das Baugrund-
stiick angrenzenden Fahrbahnrand liegen.

6.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die Straenhohe ist im Bauantrag in
den Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermafen.

6.3 Kniestockhohe: bei E+D max. 50 cm
beill  max.25cm

Die Kniestockhdhe ist von der OK Rohdecke bis UK FuRpfette zu messen.

7. Einfriedungen

7.1 Private Flachen am StraRenraum die gem. Festsetzung durch Planzeichen Pkt. 6 - "Gartenflachen am Stralenraum,
die nicht eingezaunt werden diirfen” - gekennzeichnet sind
miissen bis zu einer vom Stralenrand gemessenen Tiefe von mind. 1,20 m von Einz&unungen freigehalten werden.
In begriindeten Ausnahmefallen darf die Mindesttiefe von 1,20 m abweichend bis auf 0,60 m reduziert werden.

7.2 Die westliche Grundstiicksgrenze (Ortsrand) der Parzellen 1,4,8,12, 19,23,27,31,35,40,41,
50,53,56,62 und 64 darf nicht eingezaunt werden.
Zum Schutz von Kleinkindern ist als Ausnahme die Errichtung von provisorischen Z&unen
ohne Sockel und Fundamente auf eine zeitlich begrenzte Dauer mdglich.
Der provisorische Zaun ist in einem Abstand von mind. 1.00 m zur Grundstiicksgrenze
zu errichten. Die verbleibende Flache zwischen Provisorium und Grundstiicksgrenze ist
gleichzeitig mit der Errichtung des Zaunes mit Strduchern und Baumen gem. Pkt. 9.2 Festsetzungen
durch Text zu bepflanzen.

7.3 StraBenseitig sind nur senkrechte Holzlattenz&une bzw. Z&une aus Metallstdben (kein Metallgeflecht,
keine Industriezaune, Stabmatten oder Ahnliches) ohne Sockel mit einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig.
An seitlichen und hinteren Grundstlcksgrenzen sind zusétzlich zu den stralRenseitig zugelassenen Z&unen
auch grine Maschendrahtzaiine ohne Sockel mit einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig.

8. Gelandeverdnderungen

8.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. Héhe OK der an das Grundstlick an-
grenzenden Erschlieungsstralie zuldssig.

8.2  Stitzmauern sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen von dieser Regelung sind die Parzellen: 7,11,15,18,22,26,30,34 und 38
Hier diirfen an der dstlichen Grundstiicksgrenze zur Abstufung der angrenzenden Auf-
fullungen, Stiitzmauern u.4. ebenfalls Stiitzmauern errichtet werden.
Diese konnen in einem Abstand von mind. 1,00 m zur Grundsticksgrenze und in einer
Hohe von max. 0,60 m, gemessen von OK nat.Gelande errichtet werden.
Die Stiitzmauern sind gem. Pkt. 9.2 Festsetzungen durch Text zu hinterpflanzen.

|Grundstiicksgrenze
\

@
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max. 0.60 m

VA

4’,
min. 1.00 m
|

9.  Griinordnung

9.1 Private Grunflachen
Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 M2 angefangene Grundstiicksflache
ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. (s. 9.2)
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zuléssig.

9.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume: Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbaume als Halb- und Hochstamme

b) Straucher: Acer campestre Feldahomn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}
Crataegus monogyna  WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9.3 Offentliche Griinflachen.
Eine naturnahe Gestaltung der offentlichen Grinflachen ist zwingend erforderlich.
Bei der Durchfiihrung entsprechender MaRnahmen ist die Untere Naturschutzbehérde
zu beteiligen.

10. Stellplatze, private Flachen am Straenraum und Fulwege sind so versickerungsfahig wie
méglich zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).
Offene Stellplatze sind aulRerhalb der Baurdume zuldssig.

11.  Wasserwirtschaft
11.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.

11.2 Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern.

11.3 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

11.4 Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gem. Bekanntmachung im MABI Nr.
10/1985 S.279 soweit wie mdglich zu vermeiden.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist flir MaBentnahmen nur bedingt geeignet.Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
Insbesondere ist vor Parzellierung die bestehende Erdgasleitung einzumessen.

2. Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
der IAW angeschlossen. Die Hausanschlukabel enden in Wandnischen an der der Stral3en-
seite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une integriert,d.h. auf Privatgrund gestelit.

Die betroffenen Grundstiickseigenttimer haben die Aufstellung zu dulden.

3. Esdirfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden

4. Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muf mit Geruchs- und La&rmbel&stigungen durch landwirtschaftiiche Arbeiten auch abends
und an den Wochenenden gerechnet werden.

Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan
"Im Aufeld II" und seine bisherigen Anderungen vollsténdig. Die Begriindung,
sowie etwaige Gutachten zum Ursprungshebauungsplan bleiben in ihrer
Wirksamkeit erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.01.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2017 bis 13.10.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2017 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2017 bis 13.10.2017 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Geisenfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2017 den Bebauungsplan
geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.10.2017 als Satzung beschlossen.

Geisenfeld, den .........ccco......

Christian Staudter
Erster Blirgermeister Siegel

7. Ausgefertigt

Geisenfeld, den .........cc..o......

Christian Staudter
Erster Birgermeister Siegel

8. Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Geisenfeld, den .........cc..o......

Christian Staudter
Erster Birgermeister Siegel
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 27.07.2017

GEANDERT, DEN 26.10.2017

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de
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