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Ausgleichsfläche A1 Fl.Nr. 1014
Gemarkung Engelbrechtsmünster
Fläche: 2.288 m²

M 1/5.000

A. FESTSETZUN GEN DURCH PLANZEICHEN   
 
1. Ar t der  baul iche n Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 Ba uGB ) 
 
1.1  W A A llg emeines W oh ngebiet (§4 Ba uNVO ) 
   A usnah men im Sinne des §4 A bs.3 BauNV O s ind  nicht zulässig. 
 
1.2  MD Dorfg ebiet (§5  BauNVO ) 
   A usnah men im Sinne des §5 A bs.3 BauNV O s ind  nicht zulässig. 
 
2. Maß der baulichen Nutzung  (§9 A bs.1 Nr.1 BauG B) 
 
2.1  I+D Zahl der Vollgeschosse 

(das Dachg eschoss darf im  Ra hmen der son stigen Festsetzungen ein 
zusätzliche  Vollgescho ss i.S . der BayBO  se in) , z .B. 1+D 
 

2.2  II Zahl d er V ollgeschosse a ls Hö chstmaß, z.B. 2 
 
2.3  0.4  G run dflächenzahl (G RZ) 
 
2.4    0.8      G eschossflächen zahl (G FZ) als Höchstmaß, z.B . 0,8 
 
3. Bauw eis e, Baulinien,  Baugre nzen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauG B) 
 
3.1  o  off ene Bau weise 
 
3.2    Bau gre nze 
 
3.3  FD Flachdach 
 
3.4  SD Sat teldach 
 
3.5  W D W alm dach   
 
4. Verke hrsfläche n (§9 A bs.1  Nr.1 1 BauG B) 
 
4.1    Straßenverkehrsf läche 
 
4.2    Straßenbeg ren zungs linie 
 
4.3    Einfahrt 
 
5. Flä chen für G aragen, Tiefgaragen, Stellplätze (§9 A bs.1 Nr.4 BauG B) 
 
5.1     G a Umgrenzung von Flächen für G aragen, ü berdeckte Stellplätze  
 
5.2    TGa Umgrenzung von Flächen für T ie fgaragen,  überdeckte S tellplätze  
 
6. Sonstige P lanzeichen 
 
6.1   G re nze des räu mlichen Geltungsbereiches der Än deru ng des B ebau-

ung splans 
 
6.2   G re nze des räum lichen G eltun gsbe reiches der Teilaufhebung des Be-

bauu ngsplans Nr. 13 "Am a lten Turnplatz - 2. Änderung" 
 
6.3    Abg ren zung u nterschiedlicher Nutzung  
 
6.4     17 ,5  Maßzahl in Me tern 
 
6.5     382.73  Höhenkoten d er Verkeh rs flächen ü .NN (z .B. 38 2.73 m) 
 
7. Grünordnung 
 
   Einzelbaum, zu pflanze n  

2.3  Vor- und Anbauten von Fass ade n: 
 

Untergeordnete G ebäude teile wie  Balkone, E rker, Pergole n, V era nden, W inter-
gärten u nd Dach überstän de dürfen die B augrenze n bis  zu  einer T iefe von 1,50 m 
überschreite n.  

 
2.4  Höhenlage der baulichen Anlage n: 
  
2.4.1  Die Ob erkante  der Roh decke des Erdgescho ssfußbodens da rf im  Mitt el nicht 

mehr als  0,30 m üb er dem  Fahrbah nra nd der E rsch ließung sstraße  l ieg en, ge-
messen an der zur E rschließung sstra ße orient ierten Außenwand des Haup tge-
bäudes.  

 
2.4.2  Die traufseitige  W andhöhe d er W oh ngebäud e gemessen  am Schnitt punkt Au-

ßenka nte aufge hendes Mauerwerk  mit d er Dachhaut,  b ezoge n auf die Höhen la-
ge der Straßenbeg renzungs linie der Erschließungsstraße is t den fes tgesetzten 
Ge bäudeprofi len zu entnehmen.  

 
 Die Höh e des Knie stocks ist den festg esetzten G ebäud eprofilen zu e ntnehme n. 

Als Maß gil t d ie O berkante Ro hdecke bis Unterka nte Fußpfette, geme ssen an 
der Außenwand.  

1.2.2  Die Tiefgaragen s in d mit e iner mindestens 0,60 m dicken E rdü berd eckung zu 
versehen. Die Obe rkante der Übe rdecku ng d er Tiefga rag en d arf das Niveau  des 
im Zuge der E rsch ließun gsma ßnah men neu defin ierten Geländes n icht ü berra-
gen.  

  
1.2.3  Nebengeb äude und  Nebenanlagen im Sinne d es § 23 Abs. 5 B auNVO sind  auch 

außerhalb der Baufen ster zuläss ig  bis zu einer Gesamtgrundfläche von maximal 
20 m2. S ie m üssen zur s traßenseitig en Grund stücksgrenze (=  Straßenbegren-
zun gslinie) einen  Abstand von min deste ns 1,2 0 m einhalte n. 

 
2. BAUORDNUNGS RE CHTLICHE GES TALTUNGSV ORS CHRIFTEN 
 
2.1  Bauliche Gestaltung: 
 
2.1.1  Zu lässig sind nur längsg erich tete, rechte ck ige B aukö rpe r mit ein em Seitenve r-

hältnis  von mind estens 1:1,2. Als Fassadenma terial für Außenwände von W ohn-
gebäud en und deren Garagen un d Nebeng ebäude sind nur verputzte , hell ge stri-
che ne Mau erfläch en, Natursteinfa ssaden o der Holzverschalungen  zulässig. Kräf-
tige , gre lle  Fa rben  sind unzulässig. 

 
2.1.2  Ver- und  En tsorgungsanlagen ste hen in gestalterischer Hinsicht anderen bauli-

che n Anlagen gleich. 
 
2.2  Dachge staltung: 
 
2.2.1  Dachform u nd Dachneigu ng 
  
 bei "I+D“ 35°-42°  sym metrisches Satteldach mit mitt igem Firs t, 
 
 bei "II " 18-25°  sym metrisches Satteldach mit mitt igem Firs t, 
   W alm dach,   
   Flachd ach, 
 
 bei "II+D" 35°-42° sym metrisches Satteldach mit mitt igem Firs t, 
   Flachd ach. 
 
 Wintergärten, überdachte Ve rand en und P ergo len können a uch flach geneigte 
 oder Flachdächer erha lten. 
 
2.2.2  Die Däch er des Haup tbaukörpe rs u nd de r Garagen  s ind mit  rotbraunen oder 

grauen Dachziegeln, gleichfarbigen  Betonzie geln o der ähnlich  wirkend em Mate-
rial zu decken. 

 
2.2.3  Mehrfarbige Dä cher s ind u nzuläss ig . 
 
2.2.4  Dachg auben, Zwerchgiebel un d g eneigte Dächer von Zwerchhäusern sind erst 

ab einer Dachneigung von 35 ° zulä ss ig. Ne gative Gauben (Dacheinschnitte) sind 
unzulässig. Das Dach  der Ga uben und  Zwe rchgie bel m uss min deste ns 1 m unter 
dem Firs t de s Hau ptgebäud es einbinden. Die Gesamtbreite der Dachaufbau ten 
(Dachgaub en, Zwerchg iebel und  Zwerchhäuser) darf maxima l 1/3 der Dachlä nge 
betr agen.  

1.2  Tiefgarage n, G arage n, Stellplätze und Nebe nanlagen: 
 
1.2.1  Ga rag en und überdeckte Stellplätze sin d nur in nerhalb der Baufenste r u nd Flä-

che n für G ara gen zuläss ig.  O ffen e S tellplätze sin d au ch außerhalb der Baufen s-
ter zuläss ig . Ga rag en müsse n zur Erschließungsstraße e inen A bstan d von m in-
destens 5,0 m e inhalten. 

B. FESTSETZUNGEN DU RCH TEXT   
  
1. ALLGE MEINE FE STS ETZUNGEN 
 
1.1  Abstandsflächen: 
 
 An de n Grund stücksgrenze n sind die gem äß Art. 6 der B ayBO vorg eschriebenen  

Abstandsflächen einzuha lten. 
 

 Ge ise nfeld, den . ......... .....       ......... ........ ........ .... 
             Christian S taudter                       
            (1. Bürgermeister) 

D. VERFAHREN SVERMERKE  
 
 
1. Der Stadt rat der Stadt  Geisen feld hat in der Sitzung  vom ........ ........ ....... gemäß  
 § 2 A bs. 1  BauG B die Änderung  und Teilaufheb ung des Bebau ungsplans 
 beschlossen. Der Ä nderungs- u nd Teilaufheb ungsbeschlu ss wurd e  am ... ........ ... 
 ortsüb lich bekannt  gemacht.  
 
2. Die f rüh zeitige Ö ffentlichkeitsbeteiligung  gemäß § 3 A bs. 1  BauG B mit 
 öffe ntlicher Darlegung  un d A nhörung für den V orentwurf des Bebau ungsplans in 
 der Fassung  vom . ......... ........ .. ha t in der Zeit vom .. ......... ........ . bis . ........ ........ ... 
 sta ttgefu nden. 
 
 
3. Die frühzeitige  Beteiligung  der B ehörden un d sonstigen Träg er öffen tlicher 
 Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauG B für d en Vo ren twu rf  des Beb auungsplan s in 
 der Fassung  vom . ......... ........ .. ha t in der Zeit vom .. ......... ........ . bis . ........ ........ ... 
 sta ttgefu nden. 
 
 
4. Zu dem En twu rf  des B ebauung splans in der Fa ssung vo m ........ ........ .... wurden 
 die Behörden u nd sonstigen Träger öf fentl icher Belan ge gem äß §  4 Abs. 2 
 BauG B in der Zeit  vom ........ ........ .... bis .. ........ ........ .. beteiligt. 
  
 
5. Der Entwurf des Be bauungspla nes m it in tegrierter G rün ord nung in der Fassu ng 

vom  ......... ........ ... wurde mit de r Beg rü ndung ge mäß §  3 A bs.2 B auG B in der 
Zeit vom  ... ........ ........ . bis .... ........ ........ im Rathaus G eisenfeld öffentl ich 
ausgeleg t. 

 
 
6. Die Stadt Geisen feld hat mit Be schluss d es S tadtrates vo m ..... ........ ....... den 

Beba uungsplan mit  inte grierter G rün ord nung g emäß § 1 0 Abs. 1 B auG B in der 
Fassung vom ... ........ ........ . als  Satzung beschlossen. 

 
 Ge ise nfeld, den . ......... .....       ......... ........ ........ .... 
             Christian S taudter            
            (1. Bürgermeister) 
 
 
7. Ausgefe rtigt 
 
 Ge ise nfeld, den . ......... .....       ......... ........ ........ .... 
             Christian S taudter                      
            (1. Bürgermeister) 
 
 
8. Der Satzungsbeschluss des Bebau ungsplanes wurde am ........ ........ ...... g emäß 
 § 10 A bs. 3 Halbsatz  2 BauG B ortsüblich bekannt gema cht. Der B ebauung splan 

mit  B egründung  wird seit diesem Tag zu den übliche n Dienststun den in der 
Ge meind e zu jederman ns Ein sicht bereitg ehalten un d übe r dessen Inhalt a uf 
Verla ngen A uskunf t geg eben. De r Bebauu ngsp lan is t damit rechtswirksam. A uf 
die Re chts folgen des § 44  Abs.3 Satz  1 und 2 sowie Ab s. 4 B auGB  und die §§ 
214 un d 215 B auG B wird hingewiesen. 

13. Bauwasserhaltungen sind im Zuge  von  Baum aßnahmen im wa sserrechtlichen  
Verfahren beim Lan dratsamt  Pfaf fenhofe n zu be antragen. 

 
14. Bei Einbin den von Baukörpern ins G rundwasser wird em pfohle n, die Keller was-

serdicht au szu bild en und Ö lta nks gege n Auft rieb zu sichern. 
 
15. Niederschlagswasserbeseitigung 
 Sollte geplan t werden, anfallendes Niederschlag swasser au f dem  Grundstü ck zu  

versickern, so is t folgendes zu beachten: 
 Für die erlaubnis freie Versickerung von ge samm eltem  Niederschlagswasser s ind  

die A nforderungen d er "V erordn ung über die erlaubn isf reie schadlose  Versicke-
run g von g esam melte m Niederschlagswasser" (Niederschlagswasse rf reistel-
lungsverordnung -NW FreiV), die hie rzu eingeführten technischen Reg eln (Tech-
nische Regeln zum sch adlosen E inleiten  von  gesammeltem Niederschlagswas-
ser in da s Grun dwa sser,  TRE NGW ) und das A rbe itsblatt DW A-A 138  (Planung,  
Bau und B etrieb von A nlag en zur Versickerung von Niederschlag swasser), in  
den jewe ils  aktuellen Vers ionen  zu beachten. E s wird darauf hingewie sen, da ss 
eine erlaubn isf re ie Versickerung primär eine f lächenhafte Vers ickerung voraus-
setz t. 

 Ist die NW FreiV nicht anwendbar, so  ist ein e wasserrecht liche Erlaubn is erfor-
derlich. Diese ist  so re chtzeitig beim Land ratsamt zu b eantragen, d ass vor Einlei-
tungsbeginn das wasserrech tliche Verfah ren  du rchgefü hrt  werden kann. Bei der 
Plan ung s ind das Merkblatt DW A -M 153 (Handlungsempfeh lungen  zum  Umgang  
mit Regen wasse r) und das DW A-A 138, in den jewe ils  a ktuellen  Vers ionen  zu  
beach ten. 

 Nützlich e Hinweise zum  Um gang m it Regenwasser s ind im Internetang ebot des 
Bay.  Landesamtes für Umwelt  (L fU) u nter folg enden Links: 

 http://www.lfu.bayern.de /wasser/niederschlagswasser_um gang/index.htm und  
 http://www.lfu.bayern.de /wasser/ben/in dex.htm  zu f inden.  
 
16. Für neu zu  ers tellende Bauwerke werden  Maßnahm en für eine Te ilversorgung  

aus regene rativen E nerg iequ elle n (z .B. für Sonnenkollektoren, W ärm epumpen,  
Photovolta ik) und energie sparende Bauweise (z.B . Niedrigenergiebauweise, ver-
besserte Dämmu ng) ausd rück lich emp fohlen . 

 
17. Even tuell zu Tag e tretende  Bod endenkmäle r unterliegen der Meldepfl ich t an das 

Baye rische La ndesa mt für Denkmalpf lege  oder d er Unteren Na tursch utzbeh örde  
gemäß Art. 8  Abs. 1-2 Denkmalschu tzgesetz  (DS chG). 

 
18. Grünordnung : 
 
18.1 Oberbod en 
 Oberbod en ist nach  § 202 B auGB zu erhalten und vor Vernichtung  oder V erg eu-

dung zu schützen. Für alle an fallenden E rda rbeiten un d Erdbewegung en wird auf  
die Normen DIN 18 915 und DIN 1971 3, zur Reg elung  des sach gemäßen Um-
gangs mit B odenmate rial, verwiesen. E benso  müssen bodenfrem de Materia lien  
getrennt gesa mmelt  und getrennt en tsorgt werden . Das Auffü llen  von Baugruben  
oder das son stige Einbringe n bodenfrem der Ma terialien in oder auf de n Boden,  
die nicht den Vorgaben des § 12 B undes-B odenschutz- und Alt lastenverordnung  
(B BodSchV) entsprechen, s ind zu vermeiden. 

 
18.2 Für die B aumaßnahm e wird au f die DIN-Norm en 18916 (Pflanzen  un d P fla nzar-

beiten ) und 18920 (Sch utz von Bäum en, Pfla nzenbestände n und Veg etation sflä-
chen bei B aumaßnahme n) h ingewiesen.  

 Baumpf lanzungen innerhalb der Verkehrsfläche n und befe stigter Grundstücks-
bereiche sind entsprechen d der Regelwerke - FLL - Em pfehlungen für Ba um-
pflan zunge n Teil 2:  Standortvorbereitungen für Neupflanzu ngen; Pflanzgruben  
und W urzelra umerwe iterungen , Bauweisen u nd Substrate auszuführen. 

 
18.3 Um a rten schutzrechtliche Verbots tatbestände gemä ß § 4 4 BNatSch G zu ver-

meide n, dürfen Fällu ngen, auf den Stock setzen und Sch nitt von  Gehölzen (z.B.  
Bäume,  S trä ucher, ält eres Efeu) in der freien Land schaft generell nur außerhalb  
der Vo gelbrutzeit erfolg en. No twe ndige Maßnahmen an Gehölzen sind im Zeit-
rau m vom 1.  Oktob er bis  28 . Februar durch zufüh ren,  so dass keine Vögel bzw.  
Fledermäuse sowie die  von ihnen beleg ten Fortpf lanzungs- und Ruhestätten da-
durch be einträchtigt  we rden  kön nen. 

 
18.4 Freiflächengestaltungsplan  
 Als  Bestandteil des Bau antrages ist im Freiste llun gs- oder Baug enehmigungs-

verfahren ein Fre iflächen gestaltung splan ein zureichen. 
 

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN  
 
1.   vorhan dene Flurstücksg ren zen 
 
2.   geplante Grundstücksg ren zen 
 
3. 402  F lurstücksnum mer 
 
4.   vorhan dene Beb auung 
 
5.   zu beseitig ende bauliche Anlagen 
 
6.    1  Parze lle nnummer 
 
7.      A1  Umgrenzung von Flächen für Maßnahm en zum Schutz, zur Pflege und  
   zur E ntwicklung vo n Natur und La ndschaft  
 
8.   Rodung  Gehö lz,  Lage nicht  einge messen 
 
9. Gestaltungsempfehlungen : 
 

Gestaltungsempfehlungen  d ienen da zu, den Cha rakter des B augebietes zu ver-
stärken und die V orstellunge n der Stadt  Geisen feld in bau gestalterische r Hin-
sicht darzulegen . Ziel ist es, ein e inheitliches Ortsbild zu schaf fen bei einer gro-
ßen  Vielfalt möglicher Ein zellösu ngen. 

 Gestaltungsempfehlungen  besitzen keine ve rbindliche Wirkung . 
 
9.1  Glänzend es o der glänzend eloxiertes Ma terial für Fe nster, Türen und  To re s ind  

möglichst zu verm eiden.  P utzfläch en sollten we iß ge strichen we rde n, eine kräfti-
ge Farb gebung sollte auf untergeordnete B auteile wie Fenster oder Türen be-
schrä nkt bleiben.  

 
9.2  Glasf lächen vo n Fenstern sollten g gf. d urch Sp rosse n und St rebe n in s tehende  

Rechtecke gegliedert werden. Querfo rma tige,  ung egliederte Fensterfläch en soll-
ten vermieden werden und Grö ße un d Form der Fe nster auf die Proportionen  
und die Gliede rung  der Fassade abg estimmt sein.  

 
9.3  Dachliege fenster sollten sparsam  und in k leinen Formaten eingesetzt werden.  
 Auf die baulich e Gestaltung der Dachfläch en sollte besonders g eachte t werden,  
 da sie wesentlich zum Erscheinungsbild eines Quartie rs  beit rag en. 
 
10.  Sämtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentralen Anlag en der 

W asserversorgung  und A bwa sserbe seitigun g anzuschließen . 
 
11.  Sollten im Zuge von  B aumaßnahmen  im B ereich des B ebauung splanes Altlas-

tenverdachtsflächen b zw. ein  ko nkreter Altlastenverd acht o der sonstig e schädli-
che Bodenverunreinigung b ekan nt se in bzw. werd en, is t das W asserwirt-
schaftsamt In gols tadt zu inform ieren. 

 
12.  Für die B ereiche  Lag eru ng u nd Umg ang mit wassergefäh rde nden Stoffen ist die  

fach kund ige Stelle a m Lan dratsamt  Pfa ffenhofen zu beteiligen. E s d ürfen auf  
keinen Fall wassergefährdend e Stoffe in d en Untergrund gelangen.  Dies is t be-
sonde rs während der Ba uarb eiten zu beachten.  

PRÄA MBEL 
 
 
Die  STADT G EIS ENFE LD,  Landkreis P faffenho fen, erlässt  aufgrund 
 
- der §§ 2 A bs.1, 9  und 10 B augesetzbuch (Ba uGB ) 
 
- des Art. 23 der G emein deordnung (GO ) 
 
- des Art. 81 der Bayerische n Bauordnun g (B ayB O) 
 
- der Verordnung üb er d ie bau liche Nutzung d er G rundstücke (BauNVO ) 
 
- der Pla nzeich enverordnung (PlanzV) 
 
in  der zur Zeit g ültigen Fassung d en 
 
BEBAUUNGS PLAN NR. 13 "AM ALTEN TURNPLATZ - 3. ÄNDERUNG UND TEIL-
AUFHEBUNG" a ls SATZUNG  
 
 
Bestandte ile der Satzung: 
 

• Der B ebauun gsplan Nr. 13 "Am Alten Turnp latz  - 3. Änderung und Teilaufhebu ng" in 
der Fassung vom ...... .............. .  

 
Mit beig efügt s ind: 
 

• die Begründu ng in der Fassu ng vom  ............... ..... . 
 
"Diese 3. Än derung ersetzt in ihrem Geltungsbereich d en Ursprungsbebau ungsplan Nr. 13 
„Am A lten Turnplatz" un d seine bisherigen Än deru ngen." 
 
 
Teilaufhebu ng: 
 
Der Bebau ungsplan Nr. 13 "A m alten Turnp latz  - 2. Ände rung ",  rechtskräftig seit 13.10 .2010 
wird für den  im La geplan  dargeste llt en Teil des Geltungsbereiches a ufgehobe n.  
 
Mit Bekanntmachung d er S atzu ng tritt de r im Lagep lan da rge stellte G eltungsb ere ich des 
Beb auungsplan s Nr. 13 " Am  alten  Turnplatz  - 2.  Änderung" au ßer Kraft. 
 
Die  o.a. Rechtsgrundlagen gelten  in der jeweils zum Zeitpunkt  des S atzungsb eschlusse s 
gültigen  Fa ssung. 

2.4.3  Lichtschächte sind mindeste ns 10 cm über Erschließu ngsstraßenniveau zu er-
richte n. 

  
2.5  Gelä ndeveränderungen:  
 

W ohnungen  im K ellerg eschoss s ind un zulä ss ig.  
Das G elände  ist an das Nivea u d er Erschließungsstraße anzu gleichen . A uffül-
lunge n s ind zu den seitlichen G rund stücksgrenze n mit einem Böschung swinkel 
von mind. 1:2 abzuböschen. Der Abstand des B öschungsfußes bzw. B ö-
schungskam ms zur Grenze be träg t mind. 1,0 m . Stützmau ern  sind zur öff entli-
chen Erschließun gsstraße  hin un zulä ss ig. 

 
2.6  Zufahrten und Einfriedungen: 
 
2 .6.1  Garage nzufah rte n und private P kw-Stellplä tze s ind mit wasserdurchlässigen Be -

lagsarten (z.B . wasserdurchläss ige Pfla ster, P flas ter mit  Splittfug en, Rasenpflas-
ter, Rasen gitters teine , wassergebundene  Decke) herzustellen.  

2.6.2  Garage nzufah rte n bis zu ein er T iefe  von 5 ,0 m  s ind von Ein friedung en f reizuhal-
ten.  

 
2.6.3  Einf riedunge n s ind gemäß A rt . 57 BayBO  zuläss ig  bis zu einer Höhe von 2 m.  

Straßenseitig  sind Metallgeflecht , Industriezäu ne, Stabm atten und Ma schen-
dra htzäun e unzuläss ig.  Mauern sind zur öffen tlichen Erschließungsstraße hin  
unzuläss ig .  

 
2.6.4  Mülltonnenboxen s ind  in  die Einfriedun gen g estalterisch zu integrieren  oder dicht  

abzupf lanzen. Im  Vorgartenbereich s ind  freis tehende  Mülltonnenboxen unzuläs-
sig. 

 
2.7  Immissionssc hutz: 
 
2.7.1  Sch laf- un d Kinderzim mer sind au f der lärm abgewandte n Seite im  Norden zu  

errichten . Alternativ  is t ein e deze ntra le /scha llg edämmte  Lüftun gsanlage) bzw.  
zentrale Lüftun gsan lage e inzu bauen. 

 
2.7.2  An den S üdfassaden  ist  ein resu ltie rend es bewertetes  Bauscha lld ämm-Maß ge-

mäß DIN 4109: 1 989 vo n R`w,res  = 35  dB anzuwenden.  

3. GRÜNO RDNUNG  
 
3.1  Allgemeines 
 
3.1.1  Innerhalb  des Geltungsbereiches sind alle nicht überbauten, nicht für Zufah rten  

oder Zugäng e be fest igten  Flächen zu be pflan zen oder durch  Ansaat zu begrü-
nen. S ie s ind im W uchs zu förde rn, artgerecht zu pflegen und dauerhaf t zu e rhal-
ten. Die B epflanzung  der privaten und öf fentl ich en G rün flächen sowie der Aus-
gleichsflächen sind entspreche nd den Festse tzung en durch P lanzeichen und  
Te xt auszuführen.   

 
3.1.2  Alle P flanzungen haben den festgese tzten Gü teanforderunge n zu  entsprechen.  

Ausgefallene Bäum e und Sträuch er sind entspreche nd den Güteanforderungen  
nachzupflanzen . Für Neu- und Ersatzpflanzung en s ind heimische un d standort-
gerechte Arten zu ve rwenden . Die A uswahl möglich er B äume ist der Pfla nzliste  
unter Hinweise zu entneh men. 

 
3.1.3  Die durch Planzeiche n festgesetzten  Baump flanzungen kön nen in ihrem Stand-

ort  um je 2,5 m in jede Richtung  variieren , we nn hierfür pla nerische Notwendig-
keit besteht. 

3.1.4  Für Baum- und S tra uchpf lanzungen sind na chfolgende  Pflanzq ualitäten zu ver-
we nden: 

 Mindestpflanzq ualität für E inze lbaump flanzungen in den  privaten Grundstücks-
flächen:  

 Hochstamm,  3xv., ew., mDb.,  StU 12/1 4 
 Obstbäum e, 3xv., ew., m Db ., StU 10 -12 
 Sträucher,  2xv., 60-100  
 
3.1.5  Bei den fe stge setz ten E inze lbaump flanzungen ist  der Boden bis  in eine Tie fe von  

minde stens 1,00 m zu lockern, Leitu ngen im  Umkreis  von 1,00 m zum Ba um-
stand ort  sind min deste ns 1,2 0 m tief in einem  Schutzrohr zu  führen.  

 
3.1.6  Bei B aumpflanzun gen inne rha lb von B elagsflächen (auch im Straßenbereich) ist  

pro  Ba um eine durchwurzelbare Mindestpflanzfläche  von 9 m2   vorzusehen. Aus-
nahmswe ise  s ind auch überdeckte Pflanzf lächen zulässig (z.B . mit B aumrosten),  
we nn dies aus gestalterischen ode r funkt ionalen G rün den erforderlich ist.  

 
3.1.7  Die Pfla nzung  is t innerhalb der folg enden Pflanzperiode (15. O ktob er bis  30.  

April) nach Be zugsfertig keit bzw. Inb etriebnahm e des V orhabens durch zufüh ren.  
Pflanzung en s ind fachgerecht  durchzuführen und bis zu ihrer Bestandssicherung  
entsp rechend zu pflegen. Ausfälle sind umg ehend zu ersetzen. 

3.2  Private G rünfläche n  
  
3 .2 .1 Pr o p ri va te Gr un dstü cksfläch e ist mind esten s e in he imis che r B au m zu  p flan ze n. Der  

Stan d ort ist un ter  Ein ha ltun g d er G re nza bstä nd e de s Ba yeri sche n A usfü hru ng sge setze s 
zu m BG B  A rt. 47 , 49  u nd  5 0 A b s. 1 fr ei wäh lba r. H ier be i we rde n  die  a uf de n p riva ten  
Gr un dstü cksfläch en  du rch  P la nzei che n festg ese tzten  Bä um e m it a ng er ech ne t 

3.2.2  Für die B äume in den privaten Grundstücksflä chen s ind Bäum e I I. Ordnung  und  
Obstg ehö lze zu verwende n. 

3.3  Flä chen für Maßnahme n zum S chutz, zur Pflege und zur E ntw icklung  
von Natur und Lands cha ft (Ausgleichsflächen) 

 
 Es besteht ein A usg leichserford ernis vo n 2.2 88 m ². Der A usg leich erfolgt  außer-

halb des Geltu ngsbe reichs a uf d er Fl.Nr. 10 14, Gemarkung Engelbrechts-
münster. Es h andelt sich um eine Ökokontof läche der Stadt Geisenfeld  mit einer 
Gesamtf läche von  7.520 m².  

 Entwicklungsziel is t eine Exte nsivwiese im W echsel mit B rachflächen . Zur A nrei-
cherung  der Artausstattun g wurd e im Frühjah r 2016  autoch thones Saatgut  für 
eine Extens ivwiese eingebracht . Zur Pflege hat eine  zwe ischürige  Mahd  mit ers-
tem Sch nitt ab Mitte Juli und zweite m S chnitt ab E nde August zu e rfolgen.  An  
der westl ichen Flurs tücksgrenze is t ein 5-10 m  breite r W iesenstreifen a ls De-
ckungsstruktur für das Rebhuhn zu erhalten. Dieser is t einmal jährlich im  Herbst  
zu mä hen.  

 Der A usg leichsbedarf von  2.288 m² für den  vorlie genden B ebauungspla n wird  
von de r Ökokon toflä che a bgebucht. 

3.4  Vermeidungs- und M inimie rungsmaßna hmen 
 

V1: B egrenzung  der Zeiten für Rodung un d der Bauzeit 
Alle Baumfä ll-, Geh ölzschnittm aßna hmen we rde n ausschließlich in den Winter-
monaten  vor B egin n der B rutsaison in der Ze it von 0 1. Okto ber bis  28. /29 Febru-
ar außerhalb d er amtlich  festgesetzten Brut-, Nis t- und Fortpflanzun gszeiten  
durchge führt.  
Nachts  finden keine  Bauarbeiten s tatt.  
 
V2: K ontrolle des Gebä udes a uf Vorkommen  prü frelevanter Arten vor Abriss 
Vor Abriss  der Gebäude erfolgt durch eine fach kundige P erson/d ie UBB  eine  
Kontrolle auf  eine Nu tzung durch Fled erm äuse.  
 
V3: B egrenzung  der Zeiten für Gebä udeabriss 
Der Abriss de s Gebäudes erfolgt außerhalb der Anwesenheit  gebäud ebewoh-
nender Fledermäu se. 
 
V4: S chutz  von  Einzelbä umen 
Für an das B aufeld angrenze nde zu erhalte ne E inzelbäum e werden gee ignete  
Sch utzma ßnah men nach DIN 18920  ergriffen .  
 
Fledermaus CE F: Be reitstellu ng von Ausweich quartieren für g ebäudebe woh nen-
de Fledermau sarten  
Nach Art und Umfang  de r vo rhab enbedin gt betroffene n L ebensstätte n sowie bei 
Feh len entsprechen der A usweichmög lichkeiten im näheren Umfeld  werden Aus-
we ich quartiere fü r g ebäudebe woh nende Flede rm ausarten bere itgestellt. 

18.5 Pfla nzliste n 
 
 Für die Einzelbäume im Bereich d er p rivaten  Grundstücke werden folgende A rten  

empfohlen: 
  
 Acer campestre    Feld-Ahorn  
 Ca rpinus betulu s    Hainbuche 
 Prunus a vium     Vogel -Kirsche 
 Sorbus a ucuparia   V ogelb eere  
 Malus in A rten und S orten  A pfel in Arten u nd Sorten 
 Pyrus in A rte n und Sorten  B irne in  Arten und S orten  
 Prunus in Arten un d Sorten  K irsche, Pf laumen,  Zwetschg en… in A rte n 

      un d Sorten 
 Sträucher: 
 Co rnus sanguin ea   Rote r Hartriege l 
 Co rnus mas    K orn elk irsche 
 Co ry lus avellana     Haselnu ss 
 Ligustrum vulgare   Liguster 
 Lonicera xy losteum    Gewöhnlich e Heckenkirsche 
 Prunus spinosa    S chlehe 
 Viburnum  lanta na    W oll iger Schneeba ll 
 Ro sa arve nsis    Feldrose 
 Ro sa glauca     Rotb latt-Rose 
 Ro sa rubig inosa    W ein-Rose 

18.6  Die A usg leichs flächen s in d von  der G emeindeverwalt ung unverzügl ich nach dem  
Inkraf ttre ten des  Be bauungsplan s an  das  Ökofläch enka taster (Ö FK ) des Lan-
desam tes für Um we lt we iterzuleiten . Der elek tronische Meld ebogen kann u nter 
https ://www.o efk. bayern.de/ oeko / abgerufen  we rde n. 

 
18.7  Die Bes timm ungen des  Art. 47ff G ese tz zur Aus führung des  Bürgerlichen G e-

setzbuch s u nd anderer G esetze (A GB GB) b zgl. der G ren zabs tände s ind  einzu-
halten  (G ehölze üb er 2 m Höhe: 4 m Abs tand zu landwirtschaftl ichen F lächen). 
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„AM ALTEN TURNPLATZ - 
3. ÄNDERUNG UND TEILAUFHEBUNG“ 

 
STADT GEISENFELD 

 
 
 
 
 
STADT:        GE ISENFEL D 
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