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BEBAUUNGSPLAN Nr. 93
/ LANDGASTHOF UNTERPINDHART N

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Artder Nutzung

Fiir das SO "Landgasthof mit Beherbergungsanlagen”
werden folgende Arten der Nutzung zugelassen :

VR SO o _ . . 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
e 3572 Schank- und Speisewirtschaften mit zugehoriger Gasthausbrauerei Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
'5252 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
M SO1 0,5 diesen Betrieben zugehdrige :
’ Veranstaltungsraume
Lec Tag Le Nacht Lagergebaude 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
2 in dB(A)/m? | indB(A)/m? Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DS oo beteiligt.
66 51 sowie Wohnungen fir Betriebszugehdrige
/ 2. Stellplatze
Stellplatze werden auBerhalb der Baugrenzen nur auf den durch Planzeichen entspr. gekennzeichneten Flachen zugelassen.
SO 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geméaf
462/1 Eahi 3. Wasserwirtschaft - Oberflachenwasserabfluss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........c........ DIS ..o offentlich ausgelegt.
Zur Fiihrung und Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser ist eine Geldndemulde sowie eine Gelandeschwelle
S02 0,5 gem. Anlagen zum Bebauungsplan A, B und C auszubilden.
73 S Lec Tag L Nacht Wasserwirtschaft - Hohenlage _ . .
in dB(A)/m2 | in dB(A)/m? Die OK EG-FFB des Gebaudes innerhalb des durch Planzeichen entspr. gekennzeichneten Bauraumes muss hochwasserfrei 4. Die §tadt Geisenfeld hat m'? Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan
y 67 2 auf 399,45 miNN gesetzt werden. gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
Unterpindhart

4. Immissionsschutz .
Geisenfeld, den ....................

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly nach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
wedertags (6.00 h- 22.00 h) noch nachts (2200 h- 6.00 h) dberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Christiar]_ Staudte_r .
Erster Blrgermeister Siegel

Tabelle 2: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

b Kontingentflache Emissionskontingent Lgx [dB(A)/m?]
Bezeichnung | Flache [m? | Tag (06-22Uhr) | Nacht (22-06 Uhr) ,
SO 49179 66 dB(A) 51dB(A) 5. Ausgefertigt
S02 5.011,9 m? 67 dB(A) 52 dB(A)

Geisenfeld, den ........cco.......
Fir die kontingentierten Flachen erhdhen sich die Emissionskontingente L g fiir die im Plan dargestellten
Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 3: Sektoren mit L gy 55 Christian Staudter
Sektor mit Winkel im Uhrzeigersinn, | Zusatzkontingent [in dB(A)] Erster Blrgermeister Siegel
Norden =0° Tag (06-22 Uhr) | Nacht (22-06 Uhr)
A 324°]  133° 3 3
B 133°/  207° 0 0
c 207 23° 1 1 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
D 23| 246° 1 1 ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
E 246°  324° 0 0

Geisenfeld, den ........cco.......
Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren hat folgende Gaul-Kriiger Koordinaten:
Rechtswert (X): 4476467,00 Hochwert (Y): 5393093,00
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Christian Staudter
: A ‘ Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k L gy ; Erster Birgermeister Siegel
» S N 4 ' durch Lgg i+ Lk zus ¢ ZU ersetzen ist.
» - } Y « ) AN ) \ Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
) : ' nicht ausgeschlossen.

®

' A : ' 4 &
/ 1 . P LANZE | C H N U N G “%) N s a/ A \ LK ’ ] - / : ' Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundsttick(en) ist das

\ - qg Grundstiick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann

zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den
Die Stadt Geisenfeld erlasst aufgrund Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geméaf Abschnitt 5 DIN STADT G E | S E N F E L D
.. 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.
-der§§2; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 4. Baugrenzen, Baurdume LAN DKRE'S PFAFFEN HOFEN
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
-des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) Geréausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so
- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Baugrenze zu d@mmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV missen B E B AU U N G S P LAN N R 93
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz
CEEELEEEEEEED ~ nachweisen.
| o - | Y pawaun i selpiize LANDGASTHOF UNTERPINDHART
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung die A -

Durch den Biergartenbetrieb miissen die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach der Bayerischen Biergartenverordnung
an den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Bebauungsplan Nr. 93 "Landgasthof Unterpindhart"

5. Wasserwirtschaft
als

L Mulde / Gelandschwell UBERSICHTSLAGEPLAN M =1 5000
ATZUN ulde / Gelandschwelle
S UNG fir den Oberflachenwasserabfluss
/
I "OK EG-FFB] Bauraum mit festgelegter Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss--FertigfuBbodens (OK EG-FFB)
| @___@_9,_42__ ! in Metern tiber Normalnull = 399,45 miNN HINWEISE DURCH TEXT
BESTANDTEILE DER SATZUNG
' ! . . 1. Die Planzeichnung ist fir Mafentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
Der von der Wipfler PIar?.upgsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des 6. Immissionsschutz etwaige Differenzen auszugleichen.
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
o . . 2. Wasserwirtschaft
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Kontingentflachen
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN E§ dgrfen auf kemep Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Lec Tag Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
in dB(A) / m? o ' '
66 Emissionskontingente Tag / Nacht in dB/A z.B. 66 dB/A/ 51 dB/A Solliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
1 Geltunasbersich Lex Nacht s. Festsetzung durch Text Nr. 4 lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
' g A . in dB(A) / m? diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 51 und aaf. sanieren zu lassen
Il N .. . .
der Bebauungsplanénderung 99
2 Art der Nutzun Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente Das Grundwasser steht oberflachennah an. Das Gelénde fallt von Nordosten nach Siidwesten um ca. 1 m. Aufgrund
' g s. Festsetzung durch Text Nr. 4 der hydrogeologischen Verhaltnisse werden voraussichtlich bei Grindungsmanahmen Bauwasserhaltungen

erforderlich werden. Diese sind im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei
Einbinden von Baukérpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen

%9 Sonstiges Sondergebiet gema §11 BauNVO Auftrieb zu sichern. Nérdlich und nordéstlich des Planungsbereichs sind auf dem Mendlberg Quellen vorhanden.
Zweckbestimmung : Landgasthof mit Beherbergungsanlagen
BehA
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Soliten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, wird daraufhingewiesen dass samtliche beim
Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren, ordnungsgeméaf zwischen zu lagern, zu
= |_— T Bauraum mit eingeschrénkter Art der baulichen Nutzung de::le;ri?refﬁn upd zEu (;/erwr(:ﬂsn/ﬁntsgrger; sirleISogt(;arll/l Gtelgnrieauﬁullunggn st:ttl;ifqtljlen, wirdle?pﬂ;hlsn daz#tlpl:]r
_________ ! innerhalb des entspr. gekennzeichneten Bauraums ist ausschlieRlich die Errichtung von Lagergebauden (Stadel) besishende Grundsticksarenzs ts>c at sto re::nﬂ raaus Ud 0 :e rgmzan elje ( . -Via irtla ) Zr? \éerwe? 5;”- Ut ltj ungen sind gg. baurechtich zu
mit Abstellflachen fiir landwirtschaftliche Geréte, Erzeugnisse und Bedarfsmittel zulassig. g eantragen. Autiagen werden dann im Zuge des baurechisverianrens lesigeselz
3. Immissionsschutz
76 Flursticknummer
3. MaR der Nutzung Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der

Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV
vorhandene Gebaude abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren ist die schalltechnische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick

auf die Einhaltung der 0.g. Emissionskontingente erforderlich. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 31.08.2017
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN GEANDERT, DEN 18.01.2018

g Gebéudevorschiag 4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen. ‘Z‘Tip fl e I‘ PLA N

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke kénnen
Architekten Stadtplaner

unverbindiicher Vorschlag zur Freiflachengestaltung (Stellpléitze, Eingriinung etc.) zusammen mit dlllesem BebauungsPIan V\'/ahrer.1d der Ublichen Offnupgszelten in der Stadtverwalltung Gelsepfeld
I Zah! der Vollgeschosse = max. 2 an Werktagen wahrend der Geschéftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch Bauingenieure
Vermessungsingenieure

archivméaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
Bezeichnung unterschiedlicher Kontingentflachen z.B. SO1 ErschlieBungstrager
SO1 g g 4,  Denkmalpflege gstrag

0,5 Grundfldchenzahl = 0,5

| Zahl der Vollgeschosse = max. 1

I1+D Zahl der Vollgeschosse= max. 2, Hohenwarter Strafie 124
das Dachgeschoss darf ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden Immissionsorte nach Schalltechnischer Untersuchung Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir 85276 Pfaffenhofen
Biiro Kottermair 5817.1/2017-RK Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629
Mail: uve@wipflerplan.de

Proj. Nr. 7374.003



